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ПРЕИМУЩЕСТВА СТРОИТЕЛЬСТВА ВЫСОТНЫХ ЗДАНИЙ 
В СТРУКТУРЕ СУЩЕСТВУЮЩЕЙ ЗАСТРОЙКИ 

 
Рассматриваются вопросы и основные преимущества строительства высотных зданий. Описываются 

приемы, способствующие созданию масштабной человеку среды высотной застройки. Приводятся высотные 
объекты из российской архитектурной практики, обосновывается строительство многоэтажного здания 
в структуре существующей малоэтажной застройки на территории города Ижевска. Рациональность по-
стройки высотных зданий, подвергающих потенциальной опасности людей, находящихся в этом строении, 
не имеет четкой аргументации. Мнения людей разделяются в зависимости от их осведомленности в строи-
тельной области. В статье выявлены ключевые характеристики городской среды, оказывающие непосредст-
венное влияние на формирование жилого фонда повышенной этажности. Проведен анализ психофизического 
влияния высотной застройки на жителей города, выявлены факторы «притяжения» и «отталкивания», ока-
зывающие непосредственное воздействие на этот выбор. Предложены направления совершенствования 
и перспективы внедрения высотного домостроения. Здания строятся для людей, и их реакция на антропо-
генную среду имеет важные последствия для стратегии планирования развития города на градостроитель-
ном уровне.  
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Введение 
С древних времен, начиная с египетских пи-

рамид или Вавилонской башни, человек всегда 
пытался возвести сооружение, которое превос-
ходило бы другие по высоте и сложности конст-
рукций. Однако практичными высотные соору-
жения стали появляться намного позже. Самые 
первые высотные сооружения удовлетворяли 
потребности населения растущих и развиваю-
щихся городов [1]. 

В ХХ веке, когда появилось электричество, 
стало усовершенствованным и качество строи-
тельной стали, появились железобетонные кон-
струкции и лифтовые технологии, высотные 
здания стали возводить еще выше. 

Стремительный темп развития, внедрение 
новых технологий в строительство приводят 
к существенным изменениям современного ми-
ра. Одним из существенных показателей усо-
вершенствования мира является внешний облик 
городов, индивидуальность которым придают 
архитектурные решения и сложность их выпол-
нения [2]. 

Вместе со строительством растет и числен-
ность городского населения, которая неизбежно 
ведет к высокому росту плотности застройки, 
соответственно и росту стоимости земельных 
участков. 

Рост городов приводит к некомпетентной ре-
организации городской застройки. Последнее 
проявляется в несбалансированности города 

в целом [3]. Это способствует формированию 
неблагоприятных экологических, социальных 
и экономических последствий. 

Вследствие этого одной из важнейших про-
блем градостроительства на сегодняшний день 
является создание архитектурно-пространст-
венной целостности города путем интеграции 
высотного строительства в существующие ус-
ловия [4]. 

Актуальным и на сегодняшний день остается 
вопрос этажности зданий. Крупные города раз-
виваются высокими темпами, и уже давно без 
страха применяется вертикальное строительство. 

Целью данной работы является выявление 
преимуществ строительства высотных зданий 
в структуре существующей застройки, форми-
рование комфортного и безопасного прожива-
ния в высотной застройке города. 

 
Влияние высотной застройки на жителей  
города Ижевска 
В рамках рассмотрения перспективы высот-

ного строительства жилых домов был проведен 
онлайн-опрос среди жителей города Ижевска, 
который показал, что 16 % людей готовы посе-
литься в квартире выше 16-го этажа. В основ-
ном это молодые люди и семьи от 20 до 35 лет. 

Среди опрошенных нашлись жители, кото-
рые испытывают чувство страха высотного 
строительства. На вопрос: «Что пугает Вас 
в многоэтажном строительстве?», – несколько 
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человек сошлись в одинаковых убеждениях 
о негативном отношении к нему. 

Первое, что вызывает сомнения, это неис-
правность лифтового оборудования. В действи-
тельности такой неприятный момент сведен 
к минимуму, т. к. в высотных жилых домах ус-
танавливают несколько лифтов, и за каждым из 
них ведется постоянный контроль. 

Вторым опасением жителей является пожар-
ная безопасность, которой уделяется должное 
внимание при проектировании и эксплуатации 
во избежание несчастных случаев при пожаре. 

Еще одним отрицательном моментом являет-
ся вопрос о визуальном восприятии, жители 
ощущают себя как в «муравейнике». Такое вос-
приятие можно легко растворить благодаря 
грамотному масштабному соотношению и эле-
ментов здания, и пространства, и эстетически 
направленному объему здания. 

 
Преимущества высотного строительства 
В поддержку высотного строительства можно 

выделить несколько положительных моментов: 
– маленькая территория строительства с мак-

симумом возможностей и комфорта жителей; 
– функциональная наполняемость первых 

этажей здания, которая сокращает возможность 
проникновения шума и загрязнений от цен-
тральных автомобильных дорог; 

– надежность и долговечность конструктив-
ных систем; 

– панорамные виды из окон, которые сопро-
вождаются завораживающим видом на город; 

– возможность свободного планировочного 
решения; 

– вертикальное строительство позволяет как 
можно больше сохранить существующий сце-
нарий растительности территории, а также соз-
дание нового комфортного пребывания жителей 
на свежем воздухе; 

– при достаточно высокой этажности можно 
создать интересные архитектурные решения [5]; 

– снижение стоимости машино-места в под-
земном паркинге за счет увеличения числа 
квартир в доме [6]. 

 
Приемы обеспечения сомасштабности  
высотного строительства 
Одним из страхов жителей в высотном 

строительстве является чувство проживания 
в «муравейнике», данного эффекта восприятия 
объекта строительства можно избежать путем 
следующих приемов [7]: 

– действительность восприятия – соотнесен-
ность информации с предметом, в качестве ко-
торого служат все органы чувств; 

– целостность восприятия – как тот или иной 
объект может стать одним целым с другим, что 
их объединяет; 

– контрастность восприятия – как опреде-
ленный образ может оставаться узнаваемым 
даже в меняющихся условиях; 

– значимость восприятия – соотнесение об-
раза или объекта восприятия с его значением 
или смыслом; 

– целенаправленность восприятия – цель или 
мотивация объекта восприятия [8]. 

 
Примеры строительных объектов на основе 
строительства высотного жилого  
комплекса в России 
Описывая все вышеперечисленные приемы 

восприятия масштабности зданий, можно при-
вести пример на основе реальных объектов 
в России. 

 
Жилой комплекс в Тюмени 
На рис. 1 представлено использование мел-

кой пластики фасадов и текстуры облицовочно-
го кирпича для масштабного восприятия жилого 
дома. 

 

 

Рис. 1. Жилой комплекс, г. Тюмень 
  



ISSN 1813-7946,  ISSN 2618-9763.  Социально-экономическое управление: теория и практика. № 1(44) 2021 

 

38

Жилой комплекс в Екатеринбурге 
Массовая автомобилизация привела к суще-

ственному ухудшению комфорта проживания 
в крупных городах, где практически каждая се-
мья имеет автомобиль, и часто даже не один. 

На рис. 2 представлен свободный от автомо-
билей двор. Автомобильная парковка находится 
под территорией двора. Такое решение несет 
несколько преимуществ. Первое – это приват-
ная территория для детских, спортивных и иг-
ровых площадок, прогулочные зоны и места для 
отдыха. Вторым преимуществом является от-
сутствие шума и выхлопных газов от автомоби-
лей. Третье – безопасность, которая обеспечива-
ется отсутствием движения автомобильных 
средств [9]. 

 

 

Рис. 2. Жилой комплекс, двор без машин,  
г. Екатеринбург 

Пример на основе строительства высотного  
жилого комплекса в городе Ижевске 
Пересечение одних из основных городских 

улиц Холмогорова и Пушкинская является дос-
таточно весомой транспортной проблемой. Она 
заключается в том, что ежедневно там возника-
ют транспортные пробки, а также центральная 
улица на всем протяжении имеет прямое на-
правление, а в завершении имеет сильный ук-
лон. Тем самым теряется прямая связь 
с жилыми домами и центром города. 

На рис. 3 представлена развертка улицы 
Холмогорова, где наглядно видно, что сущест-
вующая застройка не имеет определенной 
структурированности, не имеет акцентной до-
минанты, соответственно, не формирует узна-
ваемость улицы. 

Следует заострить внимание на проектирова-
нии высотного жилого комплекса на завершении 
улицы Пушкинской как высотной доминанты. 
Территория очерчена границами проектирования 
и имеет привязку к улицам и соседствующим 
зданиям. С востока от территории располагается 
центр дизайна «Сити», с запада автосалон Skoda, 
с северо-запада – гаражно-строительный коопе-
ратив. Визуальное восприятие проектируемого 
участка определяется при движении автотранс-
порта по улицам Пушкинская и Холмогорова. 

Во внимание при проектировании необходи-
мо принять такие факторы, как близость к га-
ражным кооперативам, автомобильной заправ-
ке, плотной застройкой с восточной стороны 
и видовые характеристики. 

Поскольку улицы Пушкинская и Холмогорова 
достаточно оживленные и имеют постоянный 
трафик движения, то предполагается возвести 
жилые дома на стилобате, который будет функ-
ционально наполнен офисными помещениями 
[10]. Такой прием позволит снизить уровень шу-
ма и попадание выхлопных газов от автомобилей 
с улиц во двор. Также сформируется свободное 
от машин дворовое пространство, что обеспечи-
вает безопасность пребывания на территории. 

 

Рис. 3. Развертка по улице Холмогорова 
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Таким образом, проектируемый объект ста-
нет доминантным завершением центральной 
улицы, а также местом притяжения нового за-
страивающегося и стремительно развивающего-
ся района. 

 
Выводы 
Многоэтажные здания и сооружения дейст-

вительно влияют на восприятие городского про-
странства и настроение жителей. Проанализиро-
вав мнения людей и определив предпосылки соз-
дания высотных зданий, необходимо отметить, 
что вопрос о возведении таких зданий является 
весьма спорным и требующим детальной прора-
ботки. Несмотря на то что концепция развития 
вертикальных городов все еще остается новатор-
ской для Ижевска, видно, что население готово 
к переменам. По мере того, как новая форма 
строительства станет популярной среди молодых 
и амбициозных жителей, усилия общественности 
должны быть направлены на увеличение уровня 
информированности всего населения. Заинтере-
сованность инвесторов в возведении многоэтаж-
ных домов велика и обоснована финансовой сто-
роной данного вопроса. В каждом конкретном 
случае при проектировании жилых зданий сле-
дует учитывать градостроительный контекст 
и индивидуальные особенности территории. 
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ADVANTAGES OF CONSTRUCTION OF HIGH-RISE BUILDINGS  
IN THE STRUCTURE OF THE EXISTING BUILDINGS 

 
This article examines the issues and main advantages of the construction of high-rise buildings. The techniques 

that contribute to the creation of a large-scale human environment for high-rise buildings are described. High-rise 
objects from the Russian architectural practice are given, the construction of a multi-storey building in the structure 
of the existing low-rise buildings in the city of Izhevsk is substantiated. The rationality of the construction of high-rise 
buildings that expose the people in this building to potential danger does not have a clear argument. People are di-
vided according to their knowledge of the construction field. The key characteristics of the urban environment, which 
have a direct impact on the formation of the housing stock of increased number of storeys, have been identified. Also, 
the analysis of the psychophysical impact of high-rise buildings on the residents of the city was carried out, factors, 
"attraction" and "repulsion", which have a direct impact on this choice, were identified. The directions of improve-
ment and prospects for the introduction of high-rise housing construction are proposed. Buildings are built for people, 
and their response to the built environment has important implications for urban planning strategies at the urban 
level. Therefore, the purpose of the article is to find out the attitude of the residents of the city of Izhevsk to high-rise 
construction, as well as to establish the dependence of the socio-economic parameters of living conditions and the 
individual characteristics of the psychological and physical data set that affect this choice. 
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