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ПРОБЛЕМЫ ВНЕДРЕНИЯ ТЕХНОЛОГИИ  
ИНФОРМАЦИОННОГО МОДЕЛИРОВАНИЯ (ТИМ) В СТРОИТЕЛЬСТВЕ 

 
В статье исследуются вопросы, связанные с проблемами проектирования, и возможности при-

менения информационного моделирования зданий (BIM) для их решения. Статья начинается с оп-
ределения технологии информационного моделирования и области его применения, указывается 
актуальность темы на законодательном уровне. Выделяются и описываются характерные 
особенности уровней моделирования от 3D до 6D, делаются выводы по их использованию и ре-
шению проблем, связанных с BIM. Раскрывается тема принадлежности уровня моделирования 
к определенному этапу проектирования, особое внимание уделяется сметному делу. Рассмат-
ривается применение информационного моделирования в строительной отрасли России. Выде-
ляются и описываются барьеры для внедрения ТИМ-технологий в строительную отрасль, от-
мечаются крупные российские компании, уже внедрившие данную систему в свою работу. Осо-
бое внимание уделяется отсутствию отечественных баз данных, программного обеспечения, 
подготовленных кадров и приводятся примеры по решению этих вопросов. Раскрывается тема 
семейств, области их применения, плюсы и минусы данного метода моделирования. Выделяется 
плюс работы с ТИМ для проектировщиков частных домов, простота чтения чертежей для 
строителей. Отмечается возможность автоматизации проектирования, строительства 
и эксплуатации здания. 

 
Ключевые слова: ТИМ; автоматизированное проектирование; 3D; 4D. 
 
Введение 
Цель исследования: рассмотреть плюсы 

и минусы использования технологий инфор-
мационного моделирования (ТИМ) в строи-
тельстве и причины, по которым внедрение 
данных технологий затруднено в России. 

Давайте начнем разбираться с вопросом, 
связанным с Building Information Modeling 
(BIM) или технологией информационного 
моделирования (ТИМ) в сфере строительст-
ва [1, с. 14]. BIM представляет собой совре-
менный подход к выполнению строитель-
ных проектов, основанный на передовых 
технологиях. Он позволяет создавать циф-
ровую копию строительного объекта, из-
вестную как информационная модель, пре-
доставляет доступ к полной и достоверной 
информации о данном объекте [2, с. 14]. 

В строительной отрасли ведется обсуж-
дение того, какие меры предпримут компа-
нии для выполнения Постановления Пра-
вительства № 331 от 5 марта 2021 года «Об 
установлении случаев, при которых за-
стройщиком, техническим заказчиком, ли-
цом, обеспечивающим или осуществляю-
щим подготовку обоснования инвестиций, 
и (или) лицом, ответственным за эксплуата-
цию объекта капитального строительства, 
обеспечиваются формирование и ведение 
информационной модели объекта капи-
тального строительства»1. Эта норма всту-
пила в силу с начала текущего года. Важно 
отметить, что Министерство строительства 
и жилищно-коммунального хозяйства гото-
вит строительную сферу к использованию 
ТИМ-технологий не только в государствен-
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не способна синхронизировать данные с 
программами для ТИМ-моделирования. Од-
нако перед началом строительства график 
производства работ все равно привязывает-
ся к финансовым данным, например, с по-
мощью построения диаграммы Ганта. Это 
означает, что сейчас для интеграции финан-
совых данных в ТИМ-модель требуется до-
полнительное усилие и время [6, с. 16]. 

 
6D – эксплуатация 
На последнем этапе, по окончании строи-

тельства, ТИМ-модель должна трансформи-
роваться в эксплуатационную модель по-
средством привязки к уже существующим 
элементам исполнительной документации. 
Это слой 6D – цифровая копия здания. 

В настоящее время застройщик выдает 
несколько ящиков бумажных документов 
на дом. Однако исходя из опыта некото-
рые бумаги могут быть утеряны со време-
нем. Кроме того, документы могут не от-
ражать непроектные решения. Эксплуатант 
будет вынужден бесконечно дорабатывать 
документы: физически удалять старые, до-
бавлять новые, редактировать, возить до-
кументы на согласование. С огромным ко-
личеством номенклатуры, которая есть 
в документации, просто нереально спра-
виться: в результате никто не помнит и не 
хочет разбираться, например, какого имен-
но цвета профнастил использовал для 
кровли застройщик, или какие автоматы 
стоят в электрощитовой. 

 
Анализ данных 
ТИМ-модель позволяет сопровождать 

информацию от эскиза до любого этапа 
эксплуатации и сноса здания. Управляющая 
компания может быстро найти в ТИМ-
модели любой узел дома, понять, как устро-
ен конструктив по проекту, какие решения 
принимались и какое использовалось обо-
рудование, сколько оно стоило. В перспек-
тиве при помощи ТИМ можно отслеживать 

эксплуатационные сроки работы оборудо-
вания и профилактически менять его ближе 
к концу этих сроков [7, с. 16]. 

Чтобы слой 6D появился и нормально 
работал, необходимо догрузить предыду-
щие слои данными и поддерживать эти дан-
ные. 

 
Выводы 
Крупные застройщики внедряют ТИМ-

технологии в проектирование уже несколь-
ко лет и без принуждения со стороны госу-
дарства. Компании поняли, что ТИМ-техно-
логии в строительстве снижают издержки 
и позволяют сделать процессы более про-
зрачными [8, с. 16]. 

Стоит отметить пользу применения 
ТИМ-технологий в строительстве частных 
домов, когда на этапе создания архитектур-
ной концепции заказчик сможет увидеть 
свой будущий дом в объеме, что упростит 
понимание задумки архитектора и поможет 
более индивидуально проработать проект. 

Возможность редактирования слоев по 
различным параметрам, например, прозрач-
ности, помогает отображать узлы с акцен-
тированием внимания на сложные участки, 
в реализации которых важно придерживать-
ся проектных решений. Например, отобра-
жение участков армирования монолитных 
конструкций в аксонометрии упростит чте-
ние чертежей (рис. 3, 4). 

С внедрением первого слоя, т. е. 3D-
модели, возникает множество нюансов. Ос-
новные проблемы связаны с недостаточным 
объемом входных данных и сложной проце-
дурой обновления модели. Например, часто 
возникает ситуация, когда у модели есть 
информация о свойствах материалов, но от-
сутствуют данные об объемах работ, их по-
следовательности и ценовых обозначениях. 
Следовательно, построение графика произ-
водства работ на основе такой модели ста-
новится сложной задачей, а составление 
сметы приходится выполнять вручную. 
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за создание семейств, тем самым не рискуя 
сроками. Возможно, следующим шагом 
внедрения ТИМ в строительство будет объ-
единение цифровых форматов и создание 
унифицированных инструментов для рабо-
ты с ТИМ-моделями. 

Решением проблемы внедрения ТИМ 
в строительную отрасль в настоящее время 
могло бы стать создание единого реестра 
библиотек решений, семейств и материалов, 
содержащего базу данных динамических 
блоков, различные материалы от производи-
телей с уже введенными свойствами мате-
риалов, которые сэкономят время создания 
проекта [10, с. 17]. Создание отечественной 
ТИМ-платформы, качественно превосходя-
щее и закрывающее пробелы зарубежного 
программного обеспечения, например, уп-
рощение создания смет, графика производ-
ства работ, возможность расчета конструк-
ции при построении модели, просмотра 
проекта в режиме виртуальной реальности 
«от первого лица». Что касается уже квали-
фицированных специалистов, ТИМ – это 
принципиально новый подход к проектиро-
ванию, подразумевающий под собой ко-
мандную работу целого проектного бюро 
в одном файле, порой, даже одновременно. 
Ведь вне зависимости от того, к какому 
«слою» проектирования относится специа-
лист, он должен уметь работать с 3D-моде-
лью, чтобы банально найти, проверить или 
задать каждому элементу свойства времени, 
материала, затрачиваемых средств. 

В данной статье приведен пример иде-
ального сценария работы технологии ин-
формационного моделирования в проекти-
ровании, показано, что застройщикам нет 
необходимости бояться цифрового модели-
рования. Предрассудки и инерционность 
сознания многих строителей являются еще 
одной причиной, затрудняющей внедрение 
ТИМ, наряду с административными и тех-
ническими преградами. 
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The article explores issues related to design problems and the possibility of using building information 

modeling (BIM) to solve them. The article begins with the definition of information modeling technology 
and the scope of its application, the relevance of the topic at the legislative level is indicated. The characte-
ristic features of the modeling levels from 3D to 6D are highlighted and described, conclusions are drawn 
on their use and solving problems related to BIM. The topic of belonging of the modeling level to a certain 
stage of design is revealed, special attention is paid to the estimate case. The application of information 
modeling in the construction industry of Russia is considered. Barriers to the introduction of TIM technolo-
gies in the construction industry are highlighted and described, major Russian companies that have already 
implemented this system in their work are highlighted. Special attention is paid to the lack of domestic da-
tabases, software, trained personnel and examples are given to address these issues. The topic of families, 
the scope of their application, the pros and cons of this modeling method are revealed. There is a plus of 
working with TIM for designers of private houses, the ease of reading drawings for builders. The possibility 
of automating the design, construction and operation of the building is noted. 
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