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РЕЙТИНГОВАЯ ОЦЕНКА ИНВЕСТИЦИОННЫХ ПРОЕКТНЫХ РЕШЕНИЙ 

 
Строительные материалы, конструкции и другие предметы труда характеризуются определенными свойствами, выраженными 

частными показателями. Их частные свойства интегрируются в проектах и выражаются такими показателями, как стоимость 
строительно-монтажных работ, трудоемкость, материалоемкость, технические и эксплуатационные параметры элементов зданий и 
сооружений. 
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ольшая разнотипность зданий и сооружений 
жилищного назначения вызывает многообра-
зие объемно-планировочных решений. След-

ствием значительного числа действующих типовых 
проектов является обширная номенклатура строи-
тельных конструкций. Кроме того технические ре-
шения объектов не всегда соответствуют требовани-
ям заказчика – потребителя готовой строительной 
продукции. 

Влияние проектных решений на производитель-
ность труда в строительном производстве выражается 
изменениями значений показателей материалоемко-
сти, трудоемкости зданий и сооружений, а эксплуата-
ционные характеристики определяют в некоторой 
степени требования потребителя. Таким образом, 
проекты как носители информации прежде всего 
о применяемых предметах труда, а также о техноло-
гиях, формах организации производства содержат 
в себе реализованные и нереализованные возможно-
сти, средства, запасы. 

Основные элементы решения задачи оценки про-
ектных решений следующие. 

1. Выбор показателей для оценки проектов с точ-
ки зрения удовлетворения требований заказчика, 
строительно-монтажной организации и предприятий 
стройиндустрии. 

2. Определение коэффициентов весомости пока-
зателей. 

3. Расчет обобщающих показателей. 
4. Ранжирование проектных решений относи-

тельно оценочных показателей. 
При выборе технико-экономических показателей 

проектных решений нужно исходить из того, чтобы 

обеспечить экономичность не только при строитель-
стве объектов, но и в период эксплуатации. Опреде-
ление возможных границ вариации частных показа-
телей проектов, т. е. величины реальной возможно-
сти является наиболее сложным этапом работы. 

С целью выявления специфических связей при-
менительно к оценкам исследуемых предметов ис-
пользованы принципы системного анализа качест-
венного состояния объекта. 

Анализ показал, что некоторым определенным 
множеством сопоставимых проектов можно выявить 
совокупные свойства рассматриваемого множества, 
состоящего из проектов-аналогов. 

Определение возможных границ вариации част-
ных показателей (интервала) должно рассматривать-
ся как требование свойств определенного количества 
исследуемых проектов-аналогов (множества), выра-
женного их частными показателями. 

Определенное множество проектов-аналогов 
в своих показателях, заключенных в интервале, обра-
зуемом самим множеством, уже содержит опреде-
ленные прогрессивные решения и показывает воз-
можности промышленности стройматериалов, инду-
стрии, технологии, методов организации работ. 

К числу важнейших показателей проектов объек-
тов строительства относятся: сметная стоимость объ-
екта, трудоемкость строительно-монтажных работ, 
расход основных строительных материалов. Такой 
выбор основных показателей для оценки проектных 
решений находится в согласии с мерой народно-
хозяйственной оценки эффективности новых и усо-
вершенствованных предметов труда, новых техноло-
гий, предполагающих выявление их влияния на сни-
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жение материалоемкости, трудоемкости, сметной 
стоимости зданий и сооружений, сокращение пол-
ных трудовых затрат во всех отраслях производст-
венного функционирования (см.: Тарануха Н. Л. 
Системотехническая оценка проектных решений в 
строительстве. Ижевск : Изд-во ИжГТУ, 2003. 212 с.). 

Необходимы такие показатели, которые не только 
позволили бы отразить изменения от применения 
прогрессивных предметов труда, но и давали воз-
можность судить об экономической целесообразно-
сти применяемых прогрессивных предметов труда, 
технологий, методов производства работ. 

В связи с реформированием жилищно-комму-
нального хозяйства и повышением стоимости за 
коммунальные услуги показатель эксплуатационных 
затрат позволит выбрать проектные решения с эко-
номичным расходом тепла, воды и энергоресурсов. 

По результатам экспертных оценок осуществлен 
отбор показателей для верификации проектных ре-
шений. 

Это показатель трудоемкости, характеризующий 
живой труд на стройплощадке; показатель материа-
лоемкости, характеризующий овеществленный труд 
на предприятиях стройиндустрии; эксплуатационные 
показатели, отражающие требования потребителя 
готовой строительной продукции. Показатель смет-
ной стоимости объекта позволит в стоимостной 
форме оценить строительную продукцию. Таким 
образом, оценка проектных решений производится 
относительно четырех обобщенных показателей: 
трудоемкость строительства, материалоемкость, по-
казатель эксплуатации, сметная стоимость объекта. 

Более обоснованным является расчет обобщаю-
щих показателей по формуле средней арифметиче-
ской взвешенной, учитывающей неравнозначность 
влияния отдельных факторов: 
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где iK  – коэффициенты весомости частных характе-
ристик; n – количество частных характеристик; Пi  – 
частные характеристики; 
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где иПi  – частные показатели для исследуемого вари-
анта; бПi  – частные показатели для базисного варианта. 

Показатель материалоемкости представлен в сле-
дующем виде: 
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где Ц – расход цемента, т; С – расход стали, т; МБ – 
расход монолитного бетона, м3; СБ – расход сборно-
го железобетона, м3; Л – расход лесоматериалов, м3; 
К – расход кирпича, тыс. шт. 

Показатель эксплуатационных затрат представлен 
в следующем виде: 
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где В – расход воды, м3/сут.; Т – расход тепла, 
ккал/ч; Э – расход электроэнергии, кВт. 

После расчета обобщенных показателей проекты 
ранжируются по критерию минимизации показателей. 

Доступным методом решения задач по выбору 
проектных решений предлагается метод полярных 
координат. Суть его состоит в том, что на систему 
полярных координат Yn на плоскости в относитель-
ном масштабе наносятся данные характеристик 
сравниваемых проектов. 

Положение точек на каждой оси определяется 
числом, соответствующим определенному частному 
показателю, и поэтому число, характеризующее ве-
личину частного показателя, естественно, следует 
считать координатой частного показателя на опреде-
ленной оси (см. рис.). 
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Схема изображения на полярных координатах показателей 
проектных решений: 

1 2, , , in n n…  – показатели характеристик 
для одного проектного решения; 

1 2, , , in n n′ ′ ′…  – показатели харак-
теристик для другого проектного решения 

Полярные координаты дают наглядную возмож-
ность для установления связи между точками и 
числами, позволяют геометрически изобразить тех-
нико-экономические показатели проектов границы 
их возможных вариаций. 
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По величинам площадей фигур, очерченных 
для различных проектных решений, можно осуще-
ствить выбор проекта относительно принятых тре-
бований. 

Проект является прогрессивным среди рассмот-
ренных проектов, если соответствующий ему много-
угольник имеет наименьшую площадь. 

Разработанная методика по оценке технических 
решений позволит использовать те проекты для воз-
ведения зданий жилищного назначения, которые бы 
наиболее полно и одновременно учитывали требова-
ния потребителей готовой строительной продукции, 
предприятий стройиндустрии и строительно-монтаж-
ных организаций. 
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Rating of Investment Project Decisions 

Building materials, designs and other objects of the labor are characterized by certain properties expressed by private indicators. Their private 
properties are integrated in projects and expressed by such indicators as cost of civil and erection works, labor input, material capacity, technical 
and operational parameters of buildings and constructions elements. 

Key words: budget cost of civil and erection works, labor input, material capacity, indicator of operational expenses, rating, minimization of 
expenses. 
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ИСПОЛЬЗОВАНИЕ НЕЙРОСЕТЕВОГО ПОДХОДА К ПРОГНОЗИРОВАНИЮ  
СЕРВИСНОГО ПРОДУКТА МАГАЗИНА 

 
Рассматривается возможность применения нейросетевых моделей для прогнозирования отклика клиентов розничного магазина на 

предложение сервисных услуг. Приводится алгоритм формирования и применения нейросетей в пакете статистической обработки на 
экспериментальных данных. 
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 условиях усиления конкуренции в сфере 
розничной торговли сервисный продукт мо-
жет быть основой позиционирования мага-

зина в ряду предприятий одного формата. В таких 
условиях становится актуальной задача прогнозиро-
вания отклика потенциальных клиентов на предло-
жение сервисных услуг розничным торговым пред-
приятием. Формализуя задачу, необходимо постро-
ить модель, описывающую зависимость отношения 
к услугам магазина от характеристик клиентов. По-
лученную модель можно применить к характеристи-
кам потенциального потребителя, делающего выбор 
в реальных условиях, прогнозируя результат – его 
отношение к услуге, используя его в дальнейшем для 
формирования индивидуального предложения 
и инструментов прямого маркетинга. 

Нейронная сеть – это математическая модель, ос-
новной частью которой является искусственный 
нейрон, осуществляющий нелинейное преобразова-
ние суммы произведения входных сигналов на весо-
вые коэффициенты [1]. Это класс моделей, основан-
ных на биологической аналогии с мозгом человека 
и предназначенных после прохождения этапа так на-
зываемого обучения на имеющихся данных для реше-
ния разнообразных задач анализа данных [2, с. 8]. 

Поставленной в исследовании задаче соответст-
вует управляемое обучение сети, при котором обу-
чение происходит на базе данных ответов респон-
дентов на вопросы анкеты по выбору услуг магази-
на (обучающие данные). Сеть, обрабатывая 
входные данные, устанавливает связь между харак-
теристиками респондента и его откликом на опре-
деленную услугу. В результате обучения сеть полу-
чает способность моделировать функцию, связы-
вающую значения входных и выходных 
переменных, и впоследствии такую сеть можно ис-
пользовать для прогнозирования в ситуации, когда 
выходные значения неизвестны. То есть исследова-
тель имеет возможность применять полученную 
функцию к новым клиентам магазина в соответст-
вии с их характеристиками, предлагая им услуги, 
вероятность выбора которых в соответствии с по-
лученной функцией максимальна. Нейронная сеть, 
полученная в результате «обучения», выражает за-
кономерности, присутствующие в базе данных. 
Обученная нейронная сеть дает возможность про-
гнозировать отклик на определенную услугу тор-
говли клиентом магазина, что создает предпосылку 
формирования предложения, максимально прибли-
женного к запросам потребителей. 

В 




